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COMPANIA DE FOMENTO INDUSTRIAL DE PUERTO RICO
SAN JUAN, PUERTO RICO

REGLAMENTO PARA LA ADQUISICION DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LA

COMPANIA DE FOMENTO INDUSTRIAL DE PUERTO RICO

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Compania de Fomento Industrial, en su interés de ayudar a las industrias
manufactureras establecidas o por establecerse en Puerto Rico, les ofrece la
oportunidad de arrendar sus propiedades disponibles. Sin embargo, en
ocasiones no dispone de propiedades apropiadas, que satisfagan la demanda
de terreno industrial o que requiera una industria en especifico. Para estas
situaciones la Comparnia esta facultada en la ley para la adguisicién de bienes
inmuebles, ya sea por un acuerdo de compra venta o por expropiacién forzosa, -
proceso que se lleva a cabo a tenor con las leyes y reglamentos vigentes en el
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

TITULO

Este Reglamento se conocerd como Reglamento para la Adquisicién de
Propiedad Inmueble de la Compafiia de Fomento Industrial de Puerto Rico.

BASE LEGAL

A. Este Reglamentc se adopta por virtud de las siguientes disposiciones
legales:

B. Ley 188 del 11 de mayo de 1942, segin enmendada; conocida como Ley
Compafiia de Fomento Industrial de Puerto Rico.

C. Ley General de Expmpiaciéﬁ Forzosa del 12 de marzo de 1903, segin
enmendada.

D. Ley 170 del 12 de agosto de 1988, segin enmendada, conocida como la Ley
de Procedimiento Administrativo Uniforme.

E. Ley 203 del 12 de diclembre de 1997, que enmienda la Ley 188 del 11 de
mayo de 1942,

F. ElPlan de Reorganizacion 9 del 22 de junio de 1994,

G. Ley 227 del 31 de julio de 1974, segun enmendada, conocida como la Ley
para crear la Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes

Raices,

H. Reglamento Interno de la Compafia del 7 de enero de 1998, segin
enmendado;



V.

I.  EBoletin Administrativa OE-2001-2¢ del 30 de junio de 2001, en cuanto a la
facultad que le confiere a la Compariia de Fomento Industrial, de adquirir y
arrendar bienes inmuebles.

APLICABILIDAD
Las disposiciones contenidas en este Reglamento son aplicables a las oficinas

a cargo de adguirir las propiedades inmuebles requeridas por la Compafiia para
cumplir con el fin pUblico de estimular el desarrolic econémico de Puerto Rico.

DEFINICION DE TERMINOS

Los siguientes términos utilizados en este Reglamento tienen el significado que
a continuacion se expresa:

A. Adguisicién — Significa ia obtencion legal de una propiedad inmueble que
antes pertenecia a otfro duefio, ya sea mediante compraventa por escritura
publica o por el proceso de expropiacion forzosa.

B. Compafiia - Se refiere a la Compariia de Fomento Industrial de Puerto
Rica.

C. Consultas de Transaccion - Es el procedimiento ante la Junta de
Planificacion, para que evalle, pase juicio y tome la determinacion
correspondiente sobre toda adquisicion de terrenos, edificios y derecho de
servidumbres entre otras adquisiciones.

D. CRIM - Centro de Recaudaciones e Ingresos Municipales.

E. Director Ejecutivo — El Director Ejecutivo de la Compafia de Fomento
industrial.

F. Expropiacién Forzosa - Procedimiento legal dispuesto por la Ley General
de Expropiacion Forzosa del 12 de marzo de 1803, segiin enmendada,
mediante el cual el gobierno adquiere propiedad de una persona privada,
para fin pablico, sin su consentimiento, pero previo pago a ésta de una justa
y razonable compensacion. Dentro del contexto de este Reglamento el fin
publico es la obra a realizarse, de conformidad a los propésitos que enmarca

la Ley de la Companiia.

G. Propiedad Inmueble — Son aquellos bienes que por su naturaleza no
pueden ser movidos, ni trasladados de un lugar a otro. Se refiere a los

terrenos vy edificios a ser adguiridos por la Compariia de Fomento Industrial,

H. Informe de Valoracion — Documento en el que se establece el valor en el
mercado de una propiedad inmueble de acuerdo con |z tasacion efectuada
por un tasador autorizado.
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Junta de Directores — Cuerpc Directivo que ejerce los poderes de
determinar ia politica plblica de la Compafila de Fomento Industrial de
Puerto Rice, sequn lo provee la Ley Organica de la Compafiia.

Persona - Significa un individuo, compafiia, sociedad, asociacién o
corporacion.

Registro de Tasadores — Grupo de tasadores que por sus ejecutorias han
sido evaluados por funcionarios de la Compafiia para pertenecer al Registro
de Tasadores de esta Ultima.

Solicitud de Asignacion de Fondos - Peticion de separacién y asignacion

de fondos, dirigida al Director Ejecutivo de la Compafila de Fomento
Industrial 0 a la Junta de Directores, de acuerdo al valor de la propiedad a
adquirirse y el limite de aprobacion establecido en el Reglamento Interno de
la Compafiia.

. Tasacién - Accion de determinar el justo valor en el mercado de |a

propiedad inmueble a ser adquirida por la Compafiia de Fomento Industrial.

Tasador - Profesional facultado por la Junta Examinadora de Tasadores de
Puerto Rico, para determinar un valor en el mercado de la propiedad y que
sea contratado por la Compafia para la preparacion o revisién de las
tasaciones requeridas por esta en la adquisicion o traspaso de propiedad

inmueble.

. Tasador Interno o Funcionario Designado — Empleado de la Compaiiia

que tienen entre sus funciones la revision de las tasaciones requeridas para
la adquisicion, venta o traspaso de propiedad inmueble.

Tasador Privado — Tasador contratado por la Compafiia para la preparacion
de tasaciones.

Tasador Revisor — Persona autorizada por la Junta Examinadora de
Evaluadores Profesionales de Bienes Raices y encargada de revisar los
informes de valoracion preparados por tasadores internos o privados o
contratados por la Compafiia.

Valor en el mercado - El justo valor de la propiedad en el mercado.

“American Institute of Real Estate Appraisers” — Se refiere al Instituto
Americano de Tasadores de Bienes Raices, otra fuente de informacién
usada por los tasadores para preparar informes de valoracion.,

“Uniform Standards of Professional Appraisal Practice” — Guia que
empiean los tasadores para preparar sus informes de valoracion.
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IX.

PROGRAMA DE INVERSION DE CAPITAL

El Subdirector Ejecutivo del Area de Desarrolio de Infraestructura de la
Compafiia determinard las propiedades inmuebles que requiere adquirir para
continuar con su programa de desarrolic industrial, de acuerdo con las
necesidades y las incluira en su Programa de Inversiones Capitales.

Durante el transcurso de cada afio fiscal, la Compafiia podré incluir en su
Programa de Adquisicién de Capital la adquisicién de otras propiedades, segin
sea requerido, para cumplir con sus propositos.

SELECCION DE TERRENOS

El Gerente de la Division de Planificacion Fisica de la Compafiia preparara los
estudios de seleccion de terrenos requeridos y ofrecerd su recomendacion, de

acuerdo con cada caso de adgquisicion.

CONSULTA A ENTIDADES GUBERNAMENTALES

El Gerente de la Divisién de Planificacion Fisica de la Compafia preparara y
radicara, de ser necesario, una consulta de ubicacién y transaccion ante la Junta
de Planificacion o a la entidad gubernamental que corresponda, para todos los
casos de adquisicion.

En este tramite, la Compafila cumplird con todos los requisitos de las
disposiciones de las leyes que apliguen.

INFORME DE VALORACION

A. Contratacion de Tasadores

La Compania utilizara para la preparacién de tasaciones los servicios de
tasadores privados, autorizados a ejercer en Puerto Rico por la Junta
Examinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes Raices, con los
cuales establecera un contrato de servicios profesionales, de acuerdo con
los requisitos establecidos en el Procedimiento para la Contratacion de
Servicios Técnicos, No Técnicos, Profesionales y Consultivos de la
Compafiia, MA-ADM-125. En caso de ser necesaric, la Compania podra
utilizar los servicios de un tasador interno.

El Gerente Supervisor de la Unidad de Valoracion y Terrenos contratara a un

tasador cerificado por la Compariia, utilizando el Registro de Tasadores y
distribuira el trabajo en forma equitativa entre esta clase profesional.

B. Servicios de Tasacion de Agencias de Gobierno

La Compafiia utilizara los servicios de la Administracion de Terrenos, del
Departamento de Hacienda, o un tasador privado autorizado, para efectuar
las revisiones de |as tasaciones contratadas.



Cuando la Compafia utilice los servicios de Iz Administracion de Terrenos,
pagara los servicios de revision de tasaciones, de acuerdo con lo establecido
en el contrato vigente. A estos efectos, sometera a la Administracion de
Terrenos, dos copias del Informe de Valoracion a revisarse y una copia del
contrato de servicios profesionales otorgado por la Compania al tasador que
evalud la propiedad.

C. Revisién de Tasaciones

Cuando la agencia revisora o el tasador revisor, determine que existe algin
error o deficiencia en el Informe de Valoracion, la Compafiia solicitarg al
Tasador que preparo la tasacion original que evalle los sefialamientos vy
realice las correcciones necesarias. De entender que los sefalamientos no
proceden, deberan reunirse con el tasador revisor y llegar a un acuerdo.

Si el tasador revisor y el tasador que preparé el Informe de Valoracion no
logran ponerse de acuerdo, se procedera de acuerdo a lo establecido en el
Boletin Administrativo OE-2001-29 del 30 de junio de 2001, pagina 8

Inciso N. (véase anejo)

) & ADQUISICION DE PROPIEDAD INMUEBLE

A. Acciones Necesarias para Adquisicion

A. Previo al comienzo de la realizacion de los estudios necesarios, el
Subdirector Ejecutivo de Desarrollo de infraestructura deberd obtener
autorizacién para realizar las mismas del Director Ejecutivo o de la Junta
de Directores, dependiendo de los niveles de aprobacidon. Una vez
determinada la viabilidad para utilizar la propiedad se presentard la
solicitud de autorizacion al Director Ejecutivo, © a la Junta de Directores,
segun lo requerido en el Reglamento Interno, para proceder a la
adquisicion de la propiedad.

El Area de Desarrollo de Infraestructura, debera realizar las siguientes
gestiones:

1. presentard una consulia de transaccion para que la Junta de
Planificacion autorice a la Compafia la adquisicion de la propiedad;

2. tasacion de la Propiedad,

3. carlas necesarias a los duefios de la propiedad vy agencnas
concernidas en &l proceso;

4. estudio de la condicidn ambiental de la propiedad.
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B. Documentos para la Adquisicion

El Subdirector Ejecutivo del Area de Desarrollc de Infraestructura, o el
Director de la Oficina, solicitara al Gerente de Ia Division de Ingenieria y al de
la Division de Planificacion Fisica de la Compafia preparar todos los
estudios y documentos necesarios, una vez que se obtenga la autorizacion
de entrada del duefio de |a propiedad para realizar estudios de campo, tales
como: mensura, topografia, suelo v cualquiera ofro requerido.

C. Tramite de Adguisicién

La Oficina de Asesoria Legal General sera responsable de tramitar todas las
adquisiciones de bienes inmuebles que se lleven a cabo en la Compaiia.

A este propdsito, tramitara la obtencion de los siguientes documentos:

1. Certificacion Registral de la propiedad a ser adquirida. En los casos de
expropiaciones, ésta se sometera al Tribunal de Expropiacién y la misma
no deberd tener mas de seis meses de expedida al momento de

radicarse el caso de expropiacion.

2. Certificacion de Deuda Contributiva de la propiedad objeto de adquisicion
y Ceriificacion de Valores Coniributivos expedida por la Oficina de
Distrito Catastral del Ceniro de Recaudaciones e Ingresos Municipales a
la cual pertenece la propiedad. Ambas cerificaciones no deberan tener
mas de seis meses de expedidas.

D. Solicitudes de Fondos

El Gerente de la Division de Planificacion Fisica preparara todas las
solicitudes de asignacion de fondos para las adguisiciones de propiedad
inmueble, de acuerdo con el Procedimiento para la Preparacion de
Propuestas para Asignacion de Fondos MA-ADM-124. Gestionard su
aprobacion, de acuerdo con los limites de aprobaciones establecidos en el

Reglamento Internc de Ja Compafiia.

ADQUISICION MEDIANTE COMPRA DIRECTA

El Director Ejecutivo de la Compafila, o su representante autorizado se reunird
con el duefio de la propiedad o su representante para fijar un precio de venta.

La Compafiia no podra hacer ofertas sobre la propiedad a los duefios de ésta,
hasta tanto se reciba la aprobacion del Informe de Revisién de Tasacion
preparado por el tasador revisor, por la Administracion de Terrenos, © ef
Departamento de Hacienda.

A, Autorizaciones

Toda compra directa deberad ser aprobada por el Direclor Ejecutive, o sus
representantes, de acuerdo a los limites establecidos en el Reglamento
Interno de la Compariia, segin enmendado. De igual manera, éste debera
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aprobar la adquisicion en aquellos casos en que el valor del inmueble a
adquirir exceda el valor estabiecido en la tasacion.

En los casos en que el valor exceda los limites anteriores de aprobacién
permitidos al Director Ejecutive en el Reglamento Interno, la adguisicion
debera ser aprobada por la Junta de Directores.

B. Escritura de Compraventa

Cuando la Comparfila haya aceptado el precio de venta, se solicitard Ja
preparacion de la escritura de compraventa, la cual debera ser otorgada por
un abogado notario de la Compafiia 0 a8 manera de excepcién, por un
abogado notario a ser acordado entre las partes. El abogado notario de la
Compafifa a cargo del caso daréa fé de que se ha entregado el cheque para
pagar la propiedad a adquirirse al Oficial de Bienes Raices de la Agencia
quien, a su vez, hara los tramites para la entrega del mismo al Tesorero.

C. Pago

La Compafiia podré desembolsar el costo de la adquisicién en un sélo pago,
0 podrd efectuar el pago adeudado en varios desembolsos (pagos
aplazados), segln negociado por las partes.

D. Permuta

La Compafiia podra adquirir cualquier propiedad mediante permuta, siempre
y cuando la entidad privada o agencia de gobierno con la que se realiza la
transaccion esté de acuerdo con el bien a transferirse. En estos casos, se
determinara el valor de las propiedades mediante tasacién por un tasador
contratado por la Compafiia, o un tasador interno y se procedera a la
liquidacion de la cantidad correspondiente, si existiese alguna diferencia en
el valor de las propiedades.

ADQUISICION DE BIENES POR EXPROPIACION

La Compafiia podrd adquirir bienes por expropiacion forzosa siguiendo el
procedimiento establecido por ley. En estos casos, el Asesor Legal General
preparara una carta de solicitud de expropiacion dirigida al Secretario de Justicia
para la firma del Director Ejecutivo y gestionaré la preparacion de! cheque por el
valor tasado para ser consignado en el Tribunal de Expropiaciones,

A. Ley General de Expropiacién Forzosa

La Compariia tramitara la adquisicion de los bienes inmuebles requeridos
para el desarrollo programadc mediante compra directa, no obstante, en los
casos en que la propiedad no se logre adquirir mediante compra directa,
adquirira los mismos mediante el procedimiento que establece la Ley
General de Expropiacién Forzosa del 12 de marzo de 1803, segun
enmendada.
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B. Declaracion de Adquisicién y Entrega

El Director Ejecutivo de |la Compaiiia solicitara al Secretario de Justicia que
lleve a cabo el procedimiento de expropiacion forzosa para la adquisicién de
propiedad para fines plblices. Incluira una relacion de la autoridad y el uso
publico bajo la cual se pretende adguirir la propiedad, una descripcion de la
propiedad que sea suficiente para identificarla y una relacién del titulo o
interes de adquirr la propiedad inmueble. Se sometera al Secretaric de
Justicia una comunicacion con el chegue vy los documentos enumerados en
el Articulo X de este Reglamento y cualquier ofro que sea necesario.

El Secretaric de Justicia gestionaré con el Gobernador de Puerto Rico o su
representante autorizado, la firma de la Declaracion de Adquisicion y Entrega
de material de |la propiedad para poder radicar el caso en Corte.

C. Toma de Posesion de Bienes

Cuando el Tribunal de Expropiacion firme la Resolucion declarando que el
titulo sobre dicha propiedad ha quedado investido en y a favor del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico para fin publico, la propiedad podra
considerarse como expropiada. La Compania, como autoridad expropiante,
podra tomar posesion inmediata de la propiedad. El propietario recibira del
Tribunal de Expropiacion la cantidad consignada por la Compafiia.

La Oficina de Asesoria Legal gestionara el traspaso del titulo de Ia propiedad
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico a la Compania.

D. Pago de Compensacion Adicional

Si el Tribunal de Expropiacion determina mediante sentencia que se requiere
hacer un pago adicional a la cantidad consignada en el Tribunal, debido a
que la justa compensacion por la propiedad expropiada es mayor al valor
estimado originalmente, la Compafila procesara el pago adicional dentro del
tiempo concedido por el Tribunal para consignar el mismo.

E. Pago de Intereses

La compensacion podra incluir el pago de intereses sobre la cantidad
adicional, concedida a la cantidad consignada, utilizando la tasa de interés
legal prevaleciente, a partir de la fecha que el Tribunal de Expropiacién
determine el justo valor de ia propiedad.

CLAUSULA DE SALVEDAD

Cualquier asunto no cubierto por este Reglamento seré resuelto por el Director
Ejecutivo de conformidad con las leyes citadas y el Boletin Administrativo
OE-2001-28 del 30 de junio de 2001. Todo aguellc que no esté previsto en el
mismo, se regira por las normas de sana administracion piblica y los principios
de austeridad.
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CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

Si cualquier palabra, inciso, articulo o parte del presente Reglamento fuese
declarado inconstitucional o nulo por un tribunal, tal declaracién no afectara,
menoscabara o invalidard las restantes disposiciones y partes de este
Reglamento, sino que su efecto se limitara a la palabra, inciso, oracion, articulo
o parte especifica en algin caso y no se entendera que afecta o perjudica en
sentido alguno su aplicacion o validez en cualquier olro caso.

CLAUSULA DEROGATORIA

Se deroga el Reglamento para la Adquisicion de Propiedad  Inmueble
MNA-BMI-425 del 30 de agosto de 1990, segln enmendado, mediante este
Reglamento y toda norma o disposicién que se encuenire en conflicto con lo
aqui dispuesto.

VIGENCIA
Este Reglamentc comenzard a regir a los treinta dias de su radicacién en el

Departamento de Estado y en la Biblioteca Legislativa, a tenor con las
disposiciones de la Ley 170, Ley de Procedimiento Uniforme, segln enmendada.

RECOMENDADO PARA APROBACION DE LA JUNTA DE DIRECTORES:

v
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“José L. ﬁémireé_{f?ﬁ; )
Director Ejecutivo, Interino E

L
Fecha: uyc //&%

Wer Certificacion de la Junta de Directores
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ESTADD LIBRE ASDCIANG DE PUEATD RICO
GCompaiifa de Fomento Industrial

CERTIFICACION

Yo, Yamil E. Marrero Viera, Secretario Corporativo de la Compafila de Fomento
Industriai de Puerto Rico, CERTIFICO gue:

“La Junta de Directores de la Compafla de Fomento Industrial de Puerto Rico,
en su reunién del 6 de octubre de 2004, autorizd enmendar el Reglamento para
la Adquisicion de Propiedad Inmueble de la Compafia de Fomento Industrial ds
Puerle Rico (MO-BRI043), con el fin de incluir nuevas interpretacionss de
términos, de acuerdo al Boletin Administrativo OE-2001-29: “Ordan Ejecutiva del
Gobernador Interino del Estado Libre Asociado de Puerto Rico para Establecer
Nuevas Guias v Procedimientos Aplicables a Todos los Organismos de la Rama
Ejecufiva v & las Corporaciones Publicas en la Preparacidn de Informes de
Valoracion para fa Adguisicidn y Arrendamiento de Bienes Inmushies g ser
Dedicados para Fines Publficos; y Derogar los Boletines Administrativos 4874-A
y OE-1897-68" emitido el 30 de junio de 2001 por el Gobernador Interino, Hon.
Ferninand Mercadao.

El Reglamento ha side enmendado para aciualizar los fitulos de log puesios de
los funcionarios y empleados gue fienen la autoridad de firmar para solicitar
estudios de campos, tales como: mensura, topografia, suelo, y cualguier ofro
gue sea requerido, vy solicitar la entrada a los duefios de propiedades privadas
gue la Compafia interesa adquirir. Ademas, establece el proceso gue ha de
seguirse para la realizacion y revision de fasaciones, contratacion de tasadores
privados v certificados por la Junta de Evaluadores Profesionales de Bienes
Ralces de Puerio Rico que estén en el Registro de Tasadores de la Compafila.
También, delinea el proceso que se llevara a cabo en los casos de adguisicion
te propiedad mediante compra o expropiacion forzosa.”

-
En San Juan, Puerto Rico, a D}_’) de octubre de 20

;wawj{

Yamil E. Marrero Viera j‘

255 e F [, Rocssvelt, Heto Rey, PR ODE1R - PO B0¥ 362350, San Juan, PR 00936-2350 TEL TBT.758.474T - hitp. hensnw, pricko, com



ESTADD LIBRE ABCCIADD DE BUERTS RIGE
Compafiia de Fomentio Industrial

Affidavit Nam.: 2 945]

Jurada y suscrita ante mf por Yamil E. Marrero Viera, mayor de edad, soltero, abogado
y vecino de San Juan, Puerto Rico, en su caracter de Secretario Corparativo de la Compafila
de Fomento Indusirial, a quien doy fe de conocer personalmeante.

'.,_,..-""
En San Juan, Puerto Rico, g 7?‘_\. de octubre de 2004,




ESTADO LIBRE ASOCIADD DE PUERTO RICO

LA FORTALEZA
SAN JUAN, PUERTO RICO

Boletin Administrative NUm.: 0E -2001-29

ORDEN EJECUTIVA DEL GOBERNADOR INTERINO DEL ESTADO
LIERE ASOCIADD PUERTO RICO PARA ESTABLECER NUEVAS
GUIAS Y PROCEDIMIENTOS APLICABLES A TODOS LOS
ORGANISMOS DE LA RAMA EJECUTIVA Y A LAS CORPORACIONES
PUBLICAS EN LA PREPARACION DE INFORMES DE VALORACION
PARA LA ADQUISICION Y ARRENDAMIENTC DE BIENES
INMUEBLES A SER DEDICADOS PARA FINES PUBLICOS; Y
DEROGAR LOS BOLETINES ADMINISTRATIVOS 4B74A Y OE-1991-69

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

La Comisién Independiente de Ciudadanos para Evaluar
Transacciones Gubemamentales se creé con el fin y
propésito de evaluar, examinar y determinar si las
transacciones habidas se han realizado de forma eficiente v
sin afectar los fondos del Tesoro de Puerto Rica,

Durante los Gltimos afios, el Goblerno del Estads Libre
Asociado de Puero Rico ha sido participe de un sinnimero
de adquisiciones y arrendamientos de bienes inmuebles
cuyos coslos de adguisicién o amendamiento han sido
objeto de controversia piblica. Una de estas transacciones
fue evaluada recientemente por la Comision Independiente
de Ciudadanos para Evaluar  Transacciones
Gubemamentales en cuanto al manejo de fondos pablicos,
emiliendo sefialamientos de mal uso del erario,

Los Boletines Administrativos Nimeros 4874A del 26 de
febrero de 1987 y OE-1991-69 del 11 de uctubre. de 1931
establecieran las normas por las cuales las agencias de la
Rama Ejecutiva, Corporaciones Publicas y los Municipios se
regirian en los procedimientos de adquisicion de bienes
inmuebles para fines piblicos,

Dichos boletines no hicieron mencion ni establecieron un

procedimiento que rigiese a las agencias en la forma en que
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86 determinaris «l canon de amendamiento a saiisfacer en
aquelios bienes Inmuebles qua se fuesen a amendar para -
ublear las faciidades reglonales u operacionales de éstas.

POR CUANTO: empieo de M’_pl‘ibimt en ssie tipo-de transacciones
esté revastido-de un Interés de primer orden. Las mgencias
de la Rama Ejecutiva, sus subdivisiones y las carporaciones |
publicas vienen obligadas a usar el hmﬂ;nuaaﬁ asignado '
de una forma sable en aste tipo de transacclones para asi -
podar offecer una' garantia al ciudadano en cuanto al
menejo de los fondas pablicos,

PORCUANTO: Lo corrsspond a fodas fas agencias de la Rama Ejecutva,
sus subdivisiones y las #nmémdu’nu plblices. a emitir,
wmmlu-rnmfﬂarmmmmww-#ﬁ“
alsmperen & lo aqui -establecido, 'se pusda agliizar la
tramitaciin de adquiskcién yio amendemiento de bienes
inmuetles, gerantizar el uso de fondos publicos en
m del Goblemo det Estado Libre Asoclade y

~ economizar resirsos al erario. -

Fﬂﬂﬂm  Es de sume Importancia ia revisidn continua de los -
mecanismos -aqui enunciados para manejar efectivaments
la adquisicién y arendamienta de ios blenes inmuebles,

PORTANTO: Yo, FERDINAND MERCADO RAMOS, Gabsmador Infarino
del Estada Litwe Aseclads de Puerth Rico, en virtud dolos

~ poderes Inherentes a mi cargo y de Ja autoridad que me ha
smw;wa-mmylnmw Estado
Lﬁukmhdndtm'ﬁhmwlamdlswh B
o siguiente: '

PRIMERO: DEFINICIONES: _

. Lm slguiantes 8rminos tendrén sl significado que a
mnmuachn se indica, excepto cuando del contsxio 58




desprenda un significado distinta:

.

Adguisicion - Significa obtener la propiedad de una
cosa que antes parenecia a otro ya sea mediante
compraventa por escritura pablica o por el proceso de
‘expropiacion forzosa.

Agencias ~ Incluye a todas las instrumentalidades y
agenclas de la Rama Ejecutiva, sus subdivisiones, y
las corporaciones plblicas.
Arrendamiento - Convenio en vifud del cual el
duefio de un bien inmueble se oblige a conceder a un
tercaro el uso y disfrule de éste a cambio de un canon
de arrendamiento porun tiempo determinado.

Canon de arrendamiento — Pago en metalico que
hace un arrendatario por el uso y disfrut de la
propiedad amrendada.

CRIM - Ceniro de Recaudaciones e ingresos
Municipales

Infarme de valoracion - Dummalnlu que prepara un
tasador en el cual surge el valor de la propiedad a
arrendarse © adguirirse en su momento vy de
conformidad a los métodos establecidos en su
profesién.

Tasador — Aquella persona que es empleada o gue
&5 contratada por la agencia pars avaluar las
propiedades a adquirirse o arrendarse. Todo tasador
que es empleado del gobiermo no requiere poseer
licencia expedida por la Junta Examinadora de
Evaluadores Profesionales de Bienes Raices, & no
ser gue la reglaa_manlamﬁn de |la agencia olra cosa

disponga. De ser una enlidad contratada por el
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il | ~ Gobierno del Estado Libre Asociado deberk posser
: hn&mhﬂmhhybﬂmﬁ?doﬁﬂu
Julio de 1974, sagin snmendada y conosida coma la.
Loy para Grear ia Junta Examinadora de Evaiuadores.
Profesionales da Blenss Ralcas,
“h Pemons - Sgnifoe wn ndviduo, compania,
mau.uﬁdudanamwm
L Tasador Revisor - Peronn encargada ds revisatfos
|| ' m::m ﬂ- wlnrnﬂan preparados por tasadores
- o mnMwth
} Unlform Standards of Professionsl Appraiwal

" Practics - Quia que ampléan Ios tasadoras para
prquumhlhmmuimﬂlén.

Tk Vlh;rdllatquilhrﬁ'El}umm_d:alﬂmlﬂ.qm 'ulq _
amendatario estaria dispuesto a pagar en metdlico '
por el uso y disfrute del bien mmieble & un )

. Valoren el muﬁﬂu =El justo valor de {a propiedad”
@n al marcads.

cundmupﬁuhdnmulunmnchhwm meyor eficacla

ylmninmlnldqduhﬁnamwmﬂuhhnu: :

.hmu-unmmnqmimupnmn entes de reallzer

cuslquler transaczién, los sigulentes documentos:
& mmmmummuwwm
 emitida por la Junta de Planificacisn, en los casas de
adquisicién. |
b Gapiuduhhnﬂuﬁﬁnamlupwltmrrﬁnﬁmhn_
 do Raglamenios y Parmisas (ARPE) autorizando la
o | 'mmvmmhm-mdr




TERCERO:

la agencia, en los casos de adquisicion.

Los planos de mensura y/o del proyecto, tales como
planos de construccion, esquematicos, de ingenieria,
entre ofros.

Certificacion registral de la propiedad a adquirirse o
amendarse, incluyendo sus cargas y gravamenes.
Dichas certificaciones registrales no deberan tener
mas de seis (6) meses de expedidas al momento de
lograrse la transaccion,

Certificaciones del Centro de Recaudaciones e
Ingresos Municipales (CRIM). Dichas certificaciones
no deberan tener més de seis (6) meses de
expedidas al momento de lograrse la transaccion.
Requerir del duefio de la propiedad la Certificacion de
Deuda expedida por el Departamento de Hacienda.
Esta certificacion no podra tener mas de seis (6}
meses de emitida,

Carta o documento oficial del Ifunuinnarla de la
Agencia o de su Junta de Gobierno autocrizando la
Iransaccion,

Informe de valoracion. Este informe de valoracian no
podra tener mas de seis (6) meses de expedido,
debera estar firmado por el tasador y contar con el

visto bueno y aprobacian de un tasador revisor.

INFORMES DE VALORACION

Las agencias gque cuenten con tasadores propios o gue

olorguen un contrato de servicios profesionales, se regiran

por las siguientes normas y guias:

a.

Todos los tasadores estardn certificados ¥y mosiraran

evidencia de esiar autorizados a ejercer su profesion
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" por la Junta de Examinadoras de Eveluadores de
Pustto o,
b Dahwhnuhmmdnbuinumﬂm-
Standards of Frofessionsl ‘Appraissl Practice” o
|| mmnﬁm“-mmIﬂw:.
: ' -mmaqfrmq.m-m:mm; ,
en Ingiés como el “American Insttute of Real Estate’
Appralsars” como punio de parie pars proara 105

e Aqullu BQENciax .que no cuenien con hudnm
Proplos poirdn soliciar  la Adminstactn de
'Tmmnupmndqwﬁmﬁw .
Moricipals (CRIM) sub senviios. para- roeizar ks
infomes de vaioracion da aqusios bienas imushles
que van a urntlmhdu o mﬂuduu.unndrin
coniratar un tasaor para rsaltzar of jnforms, :

o mmuwmmhm
infamnacién: el jnih valor en el macado | da la
propiedad, ung dumpﬁh ‘de fa_ pmpindu

' -{hﬂwﬂumrw}.Wﬁm;
las sstrucirep ubicadas an-ef inmisbs, W tacha do.

J prepasacién del Informa, descripdén e les ventss. -

1  comparables, 1a frma del-tasaiior ¥ cusiquler otra

| hhimdﬁn pedinente para- que ui[nfmm sex
oteie. |

& Tmhﬁmhvmmm:mm
mhiﬁn'pw un wdﬁm.d que [0 prepars pars.

' _ -_ liMumﬁm Eiunnag&ndn

1 ' | Poses un departamento revisor, ésta daberd evalusr

diﬂhn Inﬁmmn ¥ certificer por- escrito su Iplub-lﬂﬂn




para que sea oficial, o rechazar el mismo si ese fuera
al caso. *

En el caso de gue la agencia no posea un
departamento o comité revisor, dicho informe deberd
enviarse al Centro de Recaudaciones Municipales
(CRIM) para su verificacion final en el que se
aprobara o rechazara éste,

Dicho comité revisor o el CRIM deberan cerciorarse
de que el informe de valoracidn cumpla con los
estandares o requisitos de valoracion. Mo obstante,
previo a su aprobacion, deberdn realizarse las
correcciones o revisiones pertinentes.

Entre los aspectos a considerarse en dicho informe,
se debe evaluar si la informacién habida y la data
recogida por el tasador sosliene que el valor de la
propiedad indicada es confiable y éste se pueda
considerar juslo.

5i el informe de valoracian fuese rénhazadu por dicho
comité o por el CRIM, éstos y el tasador deberan
reconciliar sus diferencias de valoracion.

El documento preparado por el tasador revisor debe
indicar los hallazgos que ha realizado en el informe
de valoracion examinado, mas jos elemenios no
contemplados en la preparacion del informe criginal.
Ei tasador revisor deberd mencionar los fundamentos
especificos por el cual disiente o no aprueba dicho
Infarme original.

Desberd  incluir  también cualguier informacion,
documentacion O procedimiento que el Instituto

Americano de Tasadores de Bienes Ralcas
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mrqunmummmﬂ
infogme original, _
N Sl ol tesadar revisor y ei tasador que prepars sl
Infatme original no puedan reconcilier sus difarencias -
mgnw.mn-iﬁm-mumudnmy
jﬂtﬁhw & la Junta de Goblemo db la agenca para 'qn.
refleran el asunio & un tasador para reconciliar lag "
difarencias.
©.  En el caso de informes de valoracion preparados.
Pare emendar bisnes Inueblas, ol tesador deberd
hecer sus recomenduciones en m.n.h:
m-avwmmmm-mm
Il S -maﬁhmmﬁqﬂ#ﬁm.mm

o OE :I-'!..:. EBLES

&  En los casos dp arrendamiento, la sgencia deberd
realicar una Inspaccisn del bien inmuchle que va s
| _ I:mﬂummmm_quad'
. - Mn-ﬁmhmﬂ:nmmmmm,-_
R necesidades y eapacifoacionss. de qusli, y rendic
I mmw-mﬁm_mn
b. Tmmmduamm-ﬁm_uwa'

suscribir no podrd ser por un témning menor-de un-

3 Mm-du'qnhmﬂmuwﬂumr.:
'Mhmw'mmﬂﬁwu.
miama 0°a tavés de un tasador contratado, dabera ':




Mingin contrato de arrendamientc podrd tener
clausulas contractuales en las cuales se esiablezca
que el canon de arendamienic aumeniard o se
modificara en un periodo menor de doce meses,
Minguna agencia suscribird un contrato de
arrendamiento de un bien inmueble st su intencién
primordial es la eventual adguisicion de éste.

Todo contrato de arrendamiento cuyo costo anual
exceda la suma de cincuenta mil délares
($50,000.00) debe ser remitido para evaluacion y
aprobacion de la Oficina de Gerencia y Presupuesto,
acompafiado de un informe de valoracion preparado

por un tasador.

QUINTO: ADQUISICIONES DE INMUEBLES

Una vez el comité revisor de la agencia o el CRIM
hayan aprobado el informe de valoracion, la agencia
podra concluir los tramites de negosiacion seglin
establecido en sus respectivas leyes organicas o
reglamentos.

El representanie de la agencia informara  al
vendedor el justo valor de la propiedad segun el
informe y estard vedado de realizar una oferta mayor.
Aguel representante que se desvie de esta norma,
estara sujelo a una investigacion adminisirativa o
judicial, segin ordenen las disposiciones legales
vigenies.

La persona que rechaza el justo valor en el mercado
ofrecido por la agencia por determinada propiedad
debe ofrecer un informe coetaneo al ofrecimiento ¥

que esté debidamente preparado por un perito
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tasador, Ninguna agencla debe aseptar un iiforme
: ﬁwhmmm.nmmmuh;
(6 manes do it
d.  Eiintome presentado. por in persana padiciiar debe
mﬂm Q-data 1o Mplm.nd
e ol 4o 1a sgench y o e o
sumento de valor d Is propledad; .
& Una vez purgldo dicha contraposicidn o diacrapancia’
de alores anire. sl ofrecidd pot la-agencia'y e de la.
pemans, la spemcia vendrd obligaga & referir ests’
B3unfo & &U m-w_u'dmummqm-_-
_mmqﬁuundnm‘mmw
@ lastituto Amerioana ‘de Tasadores de Bianes -
-'ﬂhﬂrﬂwwﬂwmw .
L L;u_w__:l-qhq_m resizar todo esiserzo por logrer
o benesceén jsta, bonaficosa y razonsbie sl
| ’ ~ erario, M.Iwﬂﬂmw;rm_"
eveiuacidn, el aumento de velor solicitado,
A 9 Cumndo fa agancie requisra la intervenciin del
' Departaments de: Justicia o de Ia Administracion do
_ Terenos pem Ia eventusl sdquisicien de un blen
N I . Inmysbla v toro o relscionada 8 esto, debeck i
: con lo dispuesto en las loyes orgénicas de dichas
_ _ agenciay y con ef Reglamento para la' Adquisicién y
'.“' . Disposicién de Propledades Inmusbies de s
. - Administracién de Terrenos.
' ‘Cada une: de las sgencias deberdn emitir, aprobar o
enmandar. aua reglamantos péra lograr la cansecuclén ds
 los propéatios de esta Orden Ejecutiva.

1o




SEPTIMO: DEROGACION .
Se deroga la Orden Ejecutiva del 26 de febrero de 1887,

Boletin Administrativo NOmero 4874A y la Orden Ejecutiva
del 11 de octubre de 1891, Bolelin Administrativo Namero
OE-1991-69.

OCTAVO: LICACION:
Las disposiciones de esta Orden seran de aplicacion

exclusiva en los casos de adquisiciones y arrendamientos
de bienes inmuebles por parte de las agencias y ésta no
alterard agquellas otras funciones -asignadas por leyes,
reglamentos y ordenes ejecutivas a las agencias de la
Rama Ejecutiva.

NOVENO: Vi CiA:

Esta Orden entrara en vigor inmediatamente.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, firmo la presente y hago
estampar en ella el Gran sello del Estado Libre Asociado de

Puerto Rico, en la Ciudad de San Juan, Puero Rico, hoy

3¢ de junio de 2001.

Promulgada de acuerdo con la e

il

SECRETARIC OE ESTADO INTERINGD




